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Styrelsen for Brf Fyrskeppet pa Norra Alvstranden far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2023.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK
Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr att planera underhall och férvaltning av fastigheten samt uppritthalla god
ekonomi i foreningen.

Bostadsrattsforeningen ar en privatbostadsrattsforening en IL 1999:1229 och utgor en &kta
bostadsrattforening.

Féreningens &ndamal

Foéreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen, genom att i
foreningens hus upplata bostadsréttslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen registrerades hos bolagsverket 2001-07-11.
Foreningens ekonomiska plan registrerades 2002-04-17
Foreningens senaste stadgar registrerades 2018-04-26
Foreningen har sitt sate i Goteborg

Styrelsen
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstamma 2023-06-14 och pafdljande styrelsekonstituering haft
féljande sammansattning.

Mats Christensson Ordférande

Lars Forsman Styrelseledamot
Sara Arturén Styrelseledamot
Bertil Mebius-Schroder Styrelseledamot
Kerstin Tengberg Styrelseledamot
Sofia Lofstrand Suppleant
Johanna Lorentsson Suppleant

Firman tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter, tva i forening.
Foreningens styrelse har hallit elva stycken protokollférda styrelsemoten under aret.
For styrelsens arbete finns en ansvarsforsakring tecknad hos Lansforsakringar.

Revisorer
HMN Revisorer KB Huvudansvarig Hakan Martensson

Valberedning
Ann-Kristin Mebius-Schréder och Hakan Stenmark

s



Brf Fyrskeppet pa Norra Alvstranden
Org nr 769607-3522

Fastigheten

Bostadsrattsféreningen dger fastigheten Sannegéarden 28:32 i Goteborgs kommun. Pa fastigheten har
uppforts ett flerbostadshus i sju vaningar omfattande 59 st bostadsrétter med en sammanlagd
bostadarea om 4 586 kvm samt en foreningslokal om 61 kvm.

Fastigheten &r fullvardesforsakrad genom Lansf6rsakringar.
Samfillighet/Gemensamhetsanliiggning

Féreningen deltar i gemensamhetsanldggningarna Sannegarden ga:2, Sannegarden ga:4 och
Sannegarden ga:10. Gemensamhetsanldggningarna avser kaj och tillhérande bryggor,
férankringsanordningar for kajen, ytterbelysning, forbindelse mellan kajer och lokalgata (Styrfarten),
park, dagvattenledning med brunnar, kommunikationsytor, planteringar, ndrparkering,
sopsugsterminal med ledningar. Dessa anlaggningar forvaltas av Eriksbergs Samfillighetsférening.

Foéreningen har en andel pa 10% i gemensamhetsanlaggningen Sannegarden ga:8.
Gemensamhetsanldggningen avser parkeringsdack samt markparkering i ndromradet. Anlaggningen
forvaltas av Skdljestensgranden Samfillighetsforening.

Féreningen har en andel pa 50% i gemensamhetsanlaggningen Sannegarden ga:21 som har inrattats
for att tillgodose foreningens och fastigheten Sannegarden 28:13 gemensamma behov av
parkeringsplatser och soprum. Under garden pa fastigheten Sannegarden 28:13 finns ett
parkeringsdack innehallande 60 p-platser for de tva foreningarna. Gemensamhetsanlaggningen
forvaltas av Fyrvaktarens Samfallighetsférening.

Lagenhetsfordelning Ligenhetstyp Antal
1 rokv 7
2 rok 36
3 rok 8
4 rok 8

Foreningens ekonomi
Placering och férvaltning av féreningens kapital har under verksamhetsaret ombesorjts av styrelsen.
Den ekonomiska forvaltningen har handhafts av Nabo Group AB.

Pa grund av regelverk fran 1 januari 2014 (sk K2- och K3 regelverk) och de avskrivningar dessa
medfor, sa har féreningen valt att f6lja likviditetsbudget.

Véasentliga hdndelser under rdkenskapsaret

| b6rjan pa aret genomfordes den planerade revideringen av underhallsplanen for fastigheten. Med
hjalp av ett externt konsultbolag gjordes en grundlig genomgang av fastigheten. Underhallsplanen
har en tidshorisont pa 50 ar enligt gallande regler och foreskrifter. Genom upprattandet av
underhallsplanen har styrelsen fatt en tydlig struktur och handlingsplan for arbetet med planering av
nédvandiga underhallsatgarder.

s s



Brf Fyrskeppet pd Norra Alvstranden
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En energikartldggning av fastigheten genomférdes under december med syfte att analysera
eventuella energitapp i fastigheten. Resultatet av kartldggningen visar att huset &r i gott skick men
att det fanns nagra punkter som var virda att titta nirmare p3.

Den nedre delen av fastighetens fasad och plattor framfér fastigheten har rengjorts.

Vid OVK-besiktningen, som genomfardes 2022, fick féreningen nagra papekanden fran Géteborgs
Stad. Dessa papekanden har atgérdats och Goteborgs Stad har godként OVK-besiktningen.

Vid den ordinarie féreningsstamman i juni beslutades att drendet om inglasning av balkonger mot
Ostra Eriksbergsgatan skulle bordliggas och att styrelsen skulle kalla till en extra féreningsstimma
for att avgora fragan. Den extra foreningsstimman i september beslutade med 2/3-dels majoritet att
tilldta inglasning mot Ostra Eriksbergsgatan. Eftersom beslutet inte var enhalligt maste dven
hyresndamnden godkanna foreningsstimmans beslut.

Foreningen har med anledning av skérpta lagkrav avseende anmilningsplikten vid renovering av
lagenheter tillstéllt medlemmarna en reviderad information om vilka regler som giller.

| det med Brf Fyrtornen gemensaméagda varmgaraget har ett nytt passagesystem installerats. Beslut
har dven tagits om att installera laddstolpar i varmgaraget. Installationen skall ske under férsta
kvartalet 2024.

Foreningens ekonomi &r stabil. De snabbt stigande rantekostnaderna under &ret har dock satt press
pa foéreningens kassaflode. Trots de 6kade réntekostnaderna klarade foreningen av att generera ett
positivt kassafléde utan avgiftsjusteringar. Styrelsen ser dock att en avgiftshdjning under 2024 &r
nddvandig.

Verksamhet under det kommande aret

Styrelsen arbetar vidare med underhdllsplanen med att prioritera dtgirder att genomfora under aret.
Narmast pa prioriteringslistan star inspektion av fénster och balkongddrrar samt vdrmesystemet.

Arendet ang&ende inglasning av balkonger har limnats till hyresndmnden i Géteborg for
godkdnnande.

For att forstarka féreningens kassaflode har styrelsen beslutat att genomféra en avgiftshojning fran
och med 1 juli 2024. Styrelsen foljer utvecklingen pd rintemarknaden noga. Positiva tecken ar att det
mesta tyder pa att Riksbanken kommer att sénka styrrantan under aret och dirmed en ldgre
ranteniva pa féreningens lan.

Upplysning om negativt resultat
Foreningen styr verksamheten genom kassaflodet. Kassaflode under verksamhetsaret var positivt.
Medlemsinformation

Samtliga 59 bostadsratter var upplatna till 91 medlemmar vid verksamhetsarets ingdng och 90
medlemmar vid drets utgang.

Under aret har 7 (10) 6verlatelser dgt rum inom féreningen. ,LFC
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Brf Fyrskeppet pé Norra Alvstranden
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Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 3163794 3149579 3448474 3183023
Resultat efter finansiella poster - 637093 336 429 -78411 254 328
Soliditet i % 65,0 65,0 64,8 64,8
Yttre fond, kr 2190650 2074650 1958650 1842650
Taxeringsvarde, kkr 150 619 150 619 143 670 143 670
Arsavgift per kvm bostadsyta, kr 673 673 617 617
Arsavgifternas andel av
totala rorelseintékter, % 94,3 95,8 88,2 87,2
Skuldsattning per kvm bostadsyta, kr 8349 8 349 8 349 8349
Skuldsattning per kvm totalyta 8239 8239 8239 8239
Genomsnittlig skuldranta, % 3,48 0,58 1,02 1,02
Beldningsgrad, % 37,3 37,3 37,0 36,7
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 103 96 106 87
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 26 24 24 24
Elkostnad per kvm totalyta, kr 15 24 14 11
Sparande per kvm totalyta, kr 29 239 150 221
Rantekanslighet, % 12,4 12,4
Definitioner:

Soliditet i %: Justerat eget kapital/ totalt kapital

Belaningsgrad i %: Fastighetslan/ bokfért varde fér byggnad och mark

Genomshnittlig skuldrdnta i %: Rantekostnader/ fastighetslan

Skuldsattning: rantebarande skulder/kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta

Sparande: (arets resultat + avskrivningar + kostnadsbokfort planerat underhall)/totalyta
Energikostnad: (kostnad for el + vatten + varme) /totalyta

Rantekanslighet: rantebarande skulder/ett ars arsavgifter

Totalyta: bostadsyta + lokalyta

Arsavgifter —alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsritt och som
definieras som arsavgift enligt bostadsréattslagen

Férandringar i eget kapital

Disp av féregdende Disp av

2022-12-31 arsresultat 6vriga poster 2023-12-31
Insatser 66 679 000 - = 66 679 000
Upplatelseavgifter 1288 000 - - 1288 000
Fond, yttre underhall 2 074 650 - 116 000 2 190 650
Balanserat resultat 2095432 336 429 - 116 000 2315862
Arets resultat 336429 - 336429 - 637093 - 637093
Eget kapital 72473 511 0 - 637 093 71 836 419 N/_,

(0%



Brf Fyrskeppet pé Norra Alvstranden
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Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans forfogande star féljande medel (kronor):

Balanserat vinst 2 325 862
Arets resultat -637 093
1678 769

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Till underhalisfond avsatts 116 000
Balanseras i ny rakning 1562 769
1678 769

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansriakning med
tillaggsupplysningar. bU:
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Resultatrakning

Not 2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsadttning 2 3163794 3149579
Rorelseintdkter 3 121 842 73 927
Summa rorelseintdakter 3 285 636 3 223 506
Rorelsekostnader
Fastighetskostnader 4 - 830 896 - 810441
Driftskostnader 5 -811926 - 822 859
Forvaltningskostnader 6 -197 734 - 185 475
Personalkostnader 7 -126 112 -116 703
Avskrivningar -773 256 - 773 256
Summa rorelsekostnader -2739924 -2708 734
Rorelseresultat 545 712 514 772
Finansiella poster
Ranteintakter 150 365 44 663
Rantekostnader -1333170 - 223 006
Summa finansiella poster - 1182 805 - 178 343
Resultat efter finansiella poster - 637 093 336 429
Arets resultat - 637 093 336429 , —
,U-'
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Brf Fyrskeppet pa Norra Alvstranden
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Balansrdkning

Not 2023-12-31 2022-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark 8 102 014 766 102 743 454
Maskiner och inventarier 9 204 600 249 168
Konst 10 123750 123 750
Summa materiella anlaggningstillgangar 102 343 116 103 116 372
Finansiella anldggningstillgangar
Langfristiga vardepappersinnehav 11 3300 000 3 400 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 3 300 000 3 400 000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 105643 116 106516 372
Omsaéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgiftsfordringar 15 715 26 116
Ovriga fordringar 12 1308 116 002
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 13 80321 77 273
Summa kortfristiga fordringar 97 344 219391
Kassa och bank
Kassa och bank 5193 043 4819 313
Summa kassa och bank 5193 043 4 819 313
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 5290 387 5038 705
SUMMA TILLGANGAR 110 933 503

111 555 076 yr=
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Brf Fyrskeppet pa Norra Alvstranden
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Balansrdkning
Not

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Underhallsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 15
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31

67 967 000
2 190 650
70 157 650

2315 862
- 637 093
1678 769

71836 419

38 287729
38 287 729

86 420
115 812
75 425
531 698
809 355

110 933 503

2022-12-31

67 967 000
2074 650
70 041 650

2095 432
336 439
2431 861

72 473 511

38 287729
38 287 729

104 394
198 600

72 886
417 956
793 836

111 555 076 I
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets bérjan
Rorelseresultat

Justering av poster som inte ingar i kassafl6det
Arets avskrivningar
Kassaflode fran I6pande verksamheten

Erhallen rénta

Erlagd ranta

Kassaflode fran I6pande verksamheten foére
forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) i kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) i kortfristiga skulder
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Investeringar

Finansiella placering

Arets investeringar
Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamheten
Okning (-), minskning (+) av langfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) av langfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut

2023-01-01
2023-12-31

4819 313

545712

773 256

1318 968

152 660
- 1190 367

281 261

119752

-127 284
-7532

o

100 000
0
100 000

373 729

5193 043

2022-01-01
2022-12-31

3 616 009

514772

773 256

1288 028

39 201
-318 470

1008 759

57924

36 621
94 545

o

100 000
0
100 000

1203 304

4819 313
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Brf Fyrskeppet pa Norra Alvstranden
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Fyrskeppet pa Norra Alvstranden har upprittats enligt
Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allminna rad (BFNAR 2016:10),
arsredovisning i mindre foretag (K2).

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.
Byggnader och inventarier skrivs av linjart ver den bedémda ekonomiska livsliangden.

Féljande avskrivningstider tillaimpas:

Byggnad 150 ar
Maskiner och inventarier 20 ar

Markvardet &r inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom
nedskrivning. Féreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvirde. |
de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning
till det lagre vardet.

Omsattningstiligangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till
resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa féreningsstimman sker éverféring fran
balanserat resultat till fond f6r yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt

Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 589 kr per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gdllande taxeringsvirde pa lokaler.

Not 2 Rorelseintdkter

2023 2022
Arsavgifter medlemmar 3087 144 3087 144
Hyresintdkter garage och parkering 64 650 50435
Hyresintakter férrad 12 000 12 000
Summa 3163 794 3 149 579 Lf/’

//
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Not 3 Ovriga rérelseintskter

Gemensamhetslokal/6vernattningsliagenhet
Pantforskrivningsavgifter
Overlatelseavgifter

Ovriga intékter

Elstod

Summa

Not 4 Fastighetskostnader

Fastighetsskatt/-avgift
Fastighetsforsakring

Reparationer o underhall fastighet
Fastighetsskotsel
Vaghallning/sn6rojning
Bredband/TV

Summa

Not 5 Driftskostnader

El

Fjdrrvdirme
Vatten/avlopp
Sophdamtning
Samfillighetsforeningar
Summa

Not 6 Forvaltningskostnader

Ekonomisk forvaltning
Konsultarvoden
Revisionsarvoden

Ovriga férvaltningskostnader
Summa

Not 7 Arvode och sociala kostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader
Summa

2023
30700
2625
7773
62 445
18 299
121 842

2023
109 946
57 949
322533
160 489
11 243
168 736
830 896

2023
72 146
478 180
118 860
6478
136 262
811926

2023
77 583
0

40 579
79 572
197 734

2023
105 000
21112
126 112

2022
13 900
2 898
8438
48 691

73 927

2022
105 816
52901
300 843
170991
18 206
161684
810441

2022
109 764
444 307
112 839

11 661
144 288
822 859

2022
69 996
0

44 000
71479
185475

2022
96 600
20 105

116 705/)3[?
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Not 8 Byggnader och mark

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende redovisat virde enligt plan
| utgdende restvérde ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad

Taxeringsvarde mark
Summa

Not 9 Maskiner och inventarier
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde
Inkop

Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende ackumulerad avskrivning
Avskrivningar

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan
Not 10 Konst

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende redovisat varde

2023-12-31

114 073 773
114 073 773

-11330319
- 728 688
- 12 059 007

102 014 766
7 800 000

93 019 800
57 599 700
150 619 500

2023-12-31
604 003

0

604 003

- 354 835
-44 568
- 399 403

204 600

2023-12-31
123750
123 750

123 750

2022-12-31

114 073 773
114073 773

-10601 631
- 728 688
-11 330319

102 743 454
7 800 000

93 019 800
57 599 700
150 619 500

2022-12-31
604 003

0

604 003

- 310 267
- 44 568
- 354 835

249 168

2022-12-31
123 750
123 750

123 750

A

2

y
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Not 11 Fordran langfristiga viardepappersinnehav

2023-12-31
Fordran Fyrvaktarens Samfillighetsférening 3 300 000
Summa 3 300 000
Not 12 Ovriga fordringar

2023-12-31
Skattekonto 1308
Ovriga fordringar 0
Summa 1302

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

2023-12-31
Bredband/TV 35 298
Forsakringspremier 25514
Forvaltning 6 887
Inkomstrantor 3167
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 9455
Summa 80 321

Not 14 Fastighetslan
Rantesats Datum for Lanebelopp
% rantedndring 2023-12-31

Langivare

Stadshypotek 0,49 2023-03-01 0
Stadshypotek 4,63 2024-03-01 38287729
Summa 38 287 729

2022-12-31
3 400 000
3 400 000

2022-12-31
1002
115000
116 002

2022-12-31
34124
22228

6 465
5462
8994
77 273

Lanebelopp
2022-12-31

38 287 729
0
38 287 729

Om femar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 38 287 729 kr. Ldn med

slutbetalningsdag under 2023 omsitts vid forfall.

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2023-12-31
El 7 681
Forutbetalda avgifter/hyror 265012
Sociala avgifter 0
Fjarrvarme 70 885
Utgiftsrantor 142 803
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 45 317
Summa 531 698

2022-12-31
15733
262912

0

72431

0

66 880

417956 |
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Not 16 Stdllda sakerheter

2023-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 45 823 000 45 823 000
Summa P 45 823 000 45 823 000

Géteborgif};{?})g_zs /,/) ;.f v
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14



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Fyrskeppet pa Norra Alvstranden

Org.nr. 769607-3522

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfirt en revision av drsredovisningen for Brf Fyrskeppet pa
Norra Alvstranden for ar 2023.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag #r
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat #r tillrickliga och
&ndamélsenliga som grund fr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
dr nodvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens frmaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér s &r tilléimpligt, om forhallanden som kan
péverka formégan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél 4r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberéttelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hg grad av sikerhet, men 4r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en visentlig
felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhémtar revisionsbevis som ér tillréickliga och
dndamaélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter 4r hogre &n for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som #r ldmpliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om fSreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fiista
uppmérksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en frening inte léngre kan fortsétta
verksamheten.

* utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna p4 ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Fyrskeppet pa Norra
Alvstranden for &r 2023 samt av forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag dr oberoende i forhallande till fSreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrickliga och
#ndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation 4r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeléigenheter i
Ovrigt kontrolleras p4 ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av forvaltningen, och déirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhfimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i n&got visentligt avseende:

« foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pénagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt méal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta,
ir att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget 4r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptéicka tgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte #r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frémst pé revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min
professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och visentlighet.

Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder,
omréden och forhéllanden som #r viisentliga for verksamheten och
ddr avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra férhallanden som &r
relevanta fr mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fr mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Goteborg den ¥ 0/5'2024

%//Z/\/
Hékan Mértensson

Auktoriserad revisor
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